Lichtdurchfluteter Bungalow mit Traumgrundstiick
in Top-Wohnlage von Nordliinen







Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir groBen Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seridse Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung stindig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.




Eine eigene Zufahrt fiihrt hinauf zu dem freistehenden Bungalow. Er befindet sich in einer
der begehrtesten Wohnlagen von Nordliinen, direkt angrenzend an ein weitldufiges Wald-
gebiet. Die Immobilie wurde im Jahre 1968 von dem bekannten Star-Architekten
»Medalion* geplant, der flir seine gut geschnittenen Grundrisse und hellen Wohnriaume be-
kannt war. Das herrliche Erbbaurechtgrundstiick bietet mit einer Gréfle von ca. 2.017 m?
und der exklusiven

Lage direkt am Cappenberger Forst das perfekte Umfeld fiir ein freies gehobenes Leben
und Wohnen.

Das Haus iiberzeugt mit seinem modernen und offen gestalteten Grundriss sowie den vielen
groflen Fensterflachen, die einen umwerfenden Blick in die griine Umgebung gewihren.
Mit einer Wohnfldche von ca. 130 m?, aufgeteilt auf 3 Zimmer, sowie weiteren wohnlich
ausgebauten Raumlichkeiten im Untergeschoss bietet das Haus reichlich Platz fiir die grof3e
Familie oder fiir Paare mit viel Platzbedarf.

Der groBBe Garten ist optimal nach Siiden ausgerichtet und ermoglicht viel Platz zum Toben
und Spielen fiir Kinder. Die liberdachte Terrasse 14dt zum Aufenthalt an der frischen Luft
ein. Gartenliebhaber haben hier viele Gestaltungsmoglichkeiten. Ob Kriutergarten oder
Pool: Hier ist vieles moglich. Das hauseigene Wasserwerk versorgt das Haus als auch den
Garten kostengiinstig mit Wasser.

Die Ol-Zentralheizung versorgt das Haus mit angenehmer Wirme. Eine Photovoltaikanlage
mit 10 kWp aus dem Jahre 2020 sorgt fiir effiziente Energie. Der Energieausweis ist bereits
beantragt und wird derzeit erstellt.

Im Wohnbereich sorgt ein offener Kamin fiir behagliche Warme an kalten Wintertagen.

Ihr Fahrzeug konnen Sie in Ihrer eigenen Tiefgarage parken. Vor und neben dem Haus ist
Platz zum Parken fiir weitere Fahrzeuge.
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Bereits die Zufahrt vermittelt einen ersten Eindruck von
der gehobenen Grundstiickssituation dieser Immobilie.
Uber ein zweifliigeliges Zufahrtstor gelangt man auf das
weitldufige und von dichtem Griin eingefasste Grund-
stiick. Die iippige Bepflanzung entlang der Zufahrt und
die vornehme Distanz zur Anliegerstrafle schaffen dabei
ein hohes Mal} an Privatsphdre und unterstreichen den
angenehm zuriickgezogenen Charakter des Hauses.

Die klare Architektur des Eingangsbereichs, die helle
Fassade sowie die umliegende Begriinung sorgen fiir ei-
nen freundlichen und zugleich repréasentativen Empfang.
Gleichzeitig entsteht durch die geschiitzte Lage des Ein-
gangs ein angenehm privater Ubergang vom AuBen- in
den Wohnbereich.
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Eingangsbereich & Diele

Nach dem Betreten des Hauses offnet sich ein
grofziigiger und ausgesprochen heller Ein-
gangsbereich, der einen angenehmen ersten
Eindruck des Innenraums vermittelt. Die weit-
laufige Diele bietet ausreichend Platz fiir eine
Garderobe und zusidtzliche Einrichtungs-
moglichkeiten und bildet zugleich den zentra-
len Zugang zu den weiteren Rdumen des
Erdgeschosses.

GroB3formatige, helle Bodenfliesen unterstrei-
chen den offenen Charakter, wiahrend mehrere
Fenster- und Tiirelemente fiir viel Tageslicht
sorgen. Besonders schon ist der direkte Blick
und Zugang in den Gartenbereich, wodurch In-
nen- und AuBlenraum bereits im Entrée mitei-
nander verbunden werden.

Von der Diele aus fiihrt die offene Treppe in
das Untergeschoss. Durch die groBziigige Ge-
staltung eignet sich der Bereich nicht nur als
klassischer Flur, sondern bietet auch ausrei-
chend Fliache fiir eine kleine Sitzgelegenheit
oder weitere Mobel.
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Giaste-WC

Direkt vom Eingangsbereich aus steht ein Géste-
WC zur Verfligung. Dieses ist mit einem wandhén-
genden WC sowie einem Handwaschbecken aus-
gestattet. Ein Fenster sorgt fiir natiirliche Belich-
tung und Beliiftung. Die Kombination aus den dun-
kelgriinen Wandfliesen, dem Mosaikboden und
den hellen Keramik-Elementen verleiht dem Raum
einen individuellen Charakter.

Ergédnzend befindet sich im Eingangsbereich eine
separate Garderobennische mit Fenster und zusétz-
lichem Stauraum — praktisch fiir Jacken, Schuhe
und weitere Dinge des tdglichen Bedarfs.
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Wohnzimmer

Das groBe Wohnzimmer bildet das Herzstiick des Hauses und iiberzeugt vor allem durch seine auBBerge-
wohnliche Weite sowie die nahezu vollstindig verglaste Fensterfront zum Garten. Die groBflichigen
Fenster- und Tiirelemente lassen viel Tageslicht in den Raum und er6ffnen einen herrlichen Blick in den
Garten. Gleichzeitig besteht ein direkter Zugang in den AuBenbereich beziehungsweise auf die
angrenzende Terrasse.

Der durchgehend verlegte Echtholz-Parkettboden sorgt fiir eine warme und wohnliche Atmosphére und
unterstreicht die Wertigkeit dieses Raumes. Dank der offenen Grundfldche lassen sich verschiedene
Wohnbereiche klar voneinander gliedern — beispielsweise eine klassische Sofalandschaft, ein Lese- oder
Riickzugsbereich sowie ein zusitzlicher Ess- oder Arbeitsbereich.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist der offene Kamin mit markanter Klinkereinfassung. Er bildet
einen charaktervollen Mittelpunkt des Wohnzimmers und sorgt fiir eine behagliche Atmosphére. Hier
konnen Sie an kalten Wintertagen das Prasseln des Kaminfeuers genief3en.
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Esszimmer

Direkt angrenzend zum Wohnbereich befindet sich das helle Esszimmer, das durch seine offene Anbindung und die groB3flachige
Verglasung harmonisch in den Wohnbereich 1ntegr1ert ist. Die bodentiefen Fenster- und Tiirelemente schaffen einen schonen
Blick in den Garten und sorgen gleichzeitig fiir eine angenehme, natiirliche Belichtung.

Der Raum bietet ausreichend Platz fiir einen groB3en Esstisch und eignet sich damit ideal als zentraler Treffpunkt fiir Familie und
Gaste. Die hellen Bodenfliesen setzen sich optisch angenehm vom Parkett des Wohnbereichs ab und gliedern die beiden Bereiche
auf natiirliche Weise voneinander.

Besonders praktisch ist die direkte Verbindung zur angrenzenden Kiiche. Die vorhandene, raumhohe Einbauschrankwand bietet
dariiber hinaus viel zusitzlichen Stauraum und fiigt sich funktional in den Essbereich ein.

Durch die Kombination aus direktem Gartenbezug, kurzen Wegen zur Kiiche und der offenen Verbindung zum Wohnzimmer
entsteht ein groBziigiger Wohn- und Essbereich mit hoher Alltagstauglichkeit und angenehmem Raumgefiihl.
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Kiiche

" Direkt an das Esszimmer anschlieffend
befindet sich die teiloffene Kiiche mit
funktionaler Aufteilung und angenehm
viel Tageslicht. Ein groB3es Fenster iiber
. dem Arbeitsbereich sorgt fiir eine helle
g Atmosphire und erdffnet zugleich den
Blick ins griine Umfeld.

Die Kiiche bietet reichlich Arbeits- und
Stauraum und verbindet dabei klassi-
sche Elemente mit einer individuellen,
wohnlichen Gestaltung.
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Badezimmer

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist ein wahres Highlight und prisentiert sich mit einem sehr individuellen und charaktervollen
Gestaltungskonzept. Priagend ist die Verwendung von Naturstein, der sich sowohl am Boden als auch an Teilen der Wéande und im
Bereich des Waschtisches wiederfindet und dem Raum eine warme, mediterran anmutende Atmosphire verleiht.

Zur Ausstattung gehoren ein wandhangendes WC, ein moderner Waschtisch sowie ein Handtuchheizkorper. Besonders hervorzuhe-
ben ist die nahezu bodengleich ausgefiihrte Dusche, die durch eine gemauerte Abtrennung optisch in den Raum integriert ist.
Ein Fenster im Duschbereich sorgt fiir Tageslicht und natiirliche Beliiftung.

Die Kombination aus Naturstein, weien Wandflichen und den organisch ausgefiihrten Ubergingen schafft ein auBergewdhnliches
Bad mit eigenstdndigem Stil. Durch die grofziigige Raumaufteilung bietet das Badezimmer zugleich ausreichend Bewegungsfreiheit
und eine angenehme Aufenthaltsqualitit.
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So wird man morgens gerne wach:

Nach dem Aufstehen féllt der Blick direkt in die Natur. Die grof3flichigen Fenster- und Tiirelemente gewihren eine an-
genehmen Ausblick. Lassen Sie sich vom Gesang der Vogel und der grilnen Umgebung verzaubern.

Der vorhandene Parkettboden schafft eine warme, wohnliche Atmosphére und setzt sich harmonisch in die Gestaltung
des Hauses ein. Der Raum bietet ausreichend Platz fiir ein grofles Doppelbett sowie Schrank- oder Kommodenelemente.
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Das Kinderzimmer im Erdgeschoss bietet viel Platz zum Schlafen, Spielen und
Lernen. Der warme Parkettboden und die hellen Wandflidchen schaffen eine freundliche und wohnliche Atmo-
sphére.

Ein grofles Fenster sorgt fiir viel Tageslicht und erdftnet den Blick ins griine Umfeld. Die Raumgrofie
ermoglicht eine flexible Mdblierung mit Bett, Schreibtisch, Kleiderschrank und zusétzlichen Spiel- oder Auf-
bewahrungsfldachen.

Durch den gut nutzbaren Grundriss eignet sich der Raum nicht nur ideal als Kinderzimmer, sondern alternativ
auch als Géste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer.
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Der weitldufige Gartenbereich unterstreicht den
besonderen Charakter des Grundstiicks bereits auf den
ersten Blick. Grof3zligige Rasenfldchen, ein gewachse-
ner Baum- und Strauchbestand sowie die iippige
Begriinung schaffen eine parkédhnliche =~ Atmosphére
und sorgen zugleich fiir ein hohes Mall an
Privatsphére.

Die vorhandenen Bdume spenden angenehmen
Schatten und gliedern den Garten auf natiirliche Weise
in unterschiedliche Aufenthaltsbereiche. Ob Hénge-
matte, Spielfliche fiir Kinder oder gemiitlicher Riick-
zugsort im Griinen — die groBziigigen Freiflichen
bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Durch die dichte Randbepflanzung wirkt der Garten
angenehm abgeschirmt, ohne dabei an Weite zu verlie-
ren. Gerade in Verbindung mit der zuriickgesetzten
Lage des Hauses entsteht hier ein auBergewohnlich
ruhiges und naturnahes Wohngefithl — ein echtes
Highlight der Immobilie.
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Terrasse
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Unmittelbar vor dem Wohn- und Essbereich erstreckt sich eine grofle Terrasse, die liber die nahezu durchgehende Fenster- und
Tiirelemente direkt mit dem Innenraum verbunden ist. Dadurch entsteht ein flieBender Ubergang zwischen Wohnen und Garten.

Die Fldche bietet viel Platz fiir einen groen Esstisch, Sitzgruppen und weitere Aufenthaltsbereiche. Besonders schon ist der freie
Blick in den Garten mit seinem alten Baumbestand und der iippigen Begriinung.

Durch ihre Lange ldsst sich die Terrasse flexibel in unterschiedliche Zonen gliedern — etwa fiir Essen, Entspannen und gesellige
Abende im Freien. In Verbindung mit dem offenen Wohnbereich wird sie in den wiarmeren Monaten zu einer natiirlichen Erwei-
terung des Hauses und zu einem der zentralen Aufenthaltsbereiche der Immobilie.



Weite Rasenflachen treffen hier auf einen dichten, gewachsenen Baum- und Strauchbestand, der dem Grundstiick einen nahezu
parkédhnlichen Charakter verleiht.

Durch die tippige Randbepflanzung und die angrenzenden Geholzbereiche entsteht ein besonders geschiitzter Riickzugsort mit viel
Privatsphire. Gleichzeitig bietet die grof3e Freifliche zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten — vom Spiel- und Freizeitbereich iiber zu-
satzliche Sitzpldtze bis hin zu individuellen Gartenideen.

Auch der hintere Gartenbereich prasentiert sich aulergewdhnlich grofziigig und naturnah. Das Gartenhaus bietet zusitzlichen
Stauraum fiir Gartengerite, Fahrrader oder saisonale Gegenstiande. Durch ein Gartentor gelangen Sie direkt in den Wald. Insge-
samt unterstreicht auch dieser Teil des Grundstiicks die besondere Weitlaufigkeit der Immobilie und vermittelt ein ruhiges, griines
Wohngefiihl mit viel Platz zur freien Entfaltung.
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Das vollstindig unterkellerte Haus bietet im Untergeschoss deutlich mehr als klassische Abstell- und Nutzflichen. Meh-
rere Bereiche wurden wohnlich ausgebaut und erweitern das Platzangebot des Hauses auf komfortable Weise.

Die offene Holztreppe fiihrt Sie in den zentralen Flurbereich. Von hier aus erschlielen sich die weiteren Rdumlichkei-
ten. Ein einheitlicher Bodenbelag und helle Wandfldchen sorgen fiir einen gepflegten und wohnlichen Gesamteindruck.

Zur Verfligung stehen unter anderem ein groB3ziigiger Raum, der derzeit als Biiro genutzt wird, sowie ein weiterer
wohnlich gestalteter Raum mit Platz fiir ein Doppelbett und zusétzliche Schrankflichen. Hochliegende Fenster versor-
gen die Rdume mit natiirlichem Tageslicht. Dadurch eignen sich die Flachen ideal als Arbeits-, Gaste-, Hobby- oder
Riickzugsbereiche.

Ergédnzt wird das Untergeschoss durch ein separates Duschbad mit WC, Waschtisch und Dusche. Insgesamt entsteht da-
mit eine vielseitig nutzbare zusdtzliche Ebene, die das Raumangebot des Hauses deutlich erweitert, ohne dass diese Fla-
chen als reguldre Wohnfldche ausgewiesen werden miissen.
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Die Garage ist komfortabel iiber eine eigene, seitlich am Haus verlaufende Zufahrt erreichbar. Die leicht abgesenkte Zufahrt fiihrt di-
rekt zur integrierten Garage und ermoglicht eine geschiitzte Unterbringung eines Fahrzeugs unmittelbar am Haus.

Durch die befestigte Ausfiihrung lésst sich die Zufahrt gut befahren; zugleich schafft die Einfassung mit seitlichen Mauern eine klare
und geschiitzte Zufahrtssituation. Oberhalb der Garage schlieBBt die Terrasse beziechungsweise der Aullenbereich des Hauses an,
wodurch die Fliche besonders effizient in die Grundstiicksgestaltung integriert ist.

Insgesamt bietet die Kombination aus direkter Zufahrt und integrierter Garage einen hohen praktischen Nutzen und ergénzt das grofB3zii-
gige Platzangebot der Immobilie sinnvoll.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer besonders begehrten und
griinen Wohnlage im nordlichen Altliinen, unmittelbar am
Ubergang zum Cappenberger Wald. Der gehobene Wohnlage
rund um den Struckmannsberg ist geprigt von exklusiver
Wohnbebauung, grof3ziigigen Grundstiicken und einem aufer-
gewohnlich naturnahen Umfeld. Spazier-, Lauf- und Radwege
beginnen praktisch vor der Haustiir und fithren unmittelbar in
die weitlaufigen Waldgebiete Richtung Cappenberg.

Trotz der zuriickgezogenen Lage ist die Infrastruktur gut er-
reichbar. Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf, Ba-
ckereien und Apotheken befinden sich bereits in rund 1,5 km
Entfernung. Kindertagesstitten sowie Grund- und weiterfiih-
rende Schulen stehen im Bereich Altliinen und Liinen-Nord
zur Verfiigung.

Der Cappenberger See sowie das Freibad sind mit dem Fahr-
rad in nur rund 5 Minuten zu erreichen.

Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Die
Liiner Innenstadt sowie der Hauptbahnhof befinden sich je-
weils in rund 3 km Entfernung und sind damit schnell erreich-
bar. Uber die wichtigen Verkehrsachsen B54 und B236 besteht
zudem eine gute Anbindung an Dortmund und das weitere
Ruhrgebiet sowie an die Autobahnen A1 und A2.

Damit verbindet die Lage auBBergewohnlich ruhiges und natur-
nahes Wohnen mit kurzen Wegen zu Innenstadt, Schulen und
Nahversorgung — eine Kombination, die in Liinen nur selten zu
finden ist.




Der Kaufpreis:  439.000,- €

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und fillig bei Abschluss des nota-
riellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkiufer einen provisionspflichtigen Makler-
vertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Verkdufers.
Fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieBen wir jegliche Haftung aus.
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von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafie 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten
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Grundriss Erdgeschoss:

Windfang, FEingang, Géste-WC, Flur,
Badezimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Wohn- & Esszimmer, Kiiche




Grundriss Kellergeschoss:

Flur, Heizungsraum, Waschkiiche, Kel-
lerraum, Hobbykeller, Géstebereich,
Duschbad




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebrauchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir GroB3e, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschéftsbedingungen. Diese werden vom Empféanger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) {iber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewébhr fiir die
Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kédufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu tiberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfinger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfianger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine
Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufhahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertrdgen gerichtet. Eine Mitursdchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhéngenden Nebenabreden und Ersatzgeschéften.
Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls,
wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines
Vertrages Gebrauch macht. B

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrégliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss féllig, unabhéngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich tiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéiftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewidhr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuldssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Stra3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschiftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der iibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den iibrigen Regelungen nicht zuwider l4uft.




