Einfamilienhaus mit viel Platz fiir die Familie
auf Erbpachtgrundstiick in Feldrandlage von Selm







Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir groBen Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seriose Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung standig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.




In ruhiger und besonders reizvoller Feldrandlage von Selm prisentiert sich dieses freistehende
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971 als interessantes Zuhause fiir Familien und Kaufer, die groB3-
ziigige Platzverhiltnisse mit einem gewachsenen Wohnumfeld verbinden mdchten.

Das Haus verfiigt tiber eine Wohnfliche von ca. 154 m? und steht auf einem rund 660 m?
groflen Erbbaurechtsgrundstiick. Der durchdachte Grundriss verteilt die Wohnraume tiberwiegend
auf das Erdgeschoss und wird durch weitere Flachen im ausgebauten Dachgeschoss ergédnzt. Da-
mit bietet die Immobilie ausreichend Raum fiir unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.

Besonders hervorzuheben ist der AuBlenbereich: Auf der Gartenseite offnet sich das Haus zu
einem grofziigig angelegten Terrassenbereich mit Uberdachung. Der angrenzende Garten schafft
gemeinsam mit der Feldrandlage ein angenehmes Maf3 an Privatsphére und bietet viel Potenzial
fiir entspannte Stunden im Freien.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein Erbbaurechtsgrundstiick. Das Erbbaurecht wurde mit
einer Laufzeit von 99 Jahren bestellt und lauft bis zum 31.12.2069, sodass derzeit noch eine Rest-
laufzeit von rund 43 Jahren besteht. Der ab dem Jahr 2026 geltende Erbbauzins betrdgt 745,80 €
pro Jahr, entsprechend lediglich rund 62,15 € monatlich.

Die Beheizung erfolgt elektrisch; im Energieausweis sind Strom-Mix sowie Strom im Nachttarif
als wesentliche Energietriager fiir die Heizung angegeben. Der vorliegende Energiebedarfsausweis
weist einen Endenergiebedarf von 259,4 kWh/(m?-a) und damit die Energieeftfizienzklasse H aus.
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Eingangsbereich

Bereits der grof3zligig gestaltete Eingangsbereich vermittelt einen
ersten Eindruck vom charakteristischen Stil des Hauses.

Die Kombination aus hellen Klinkerwdnden, warmen Holzelementen
und dem roétlichen Fliesenboden prégt das Erscheinungsbild und
unterstreicht den zeittypischen Charakter der Immobilie.

Die weitldufige Diele bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und
zusitzliche Stauraummoglichkeiten. Praktisch sind dabei insbesondere
die vorhandenen Einbauschrinke. Ein besonderer Blickfang ist die
offen gestaltete Holztreppe, iiber die das Dachgeschoss erreicht wird.

Vom Eingangsbereich aus erschlielen sich die verschiedenen Bereiche
des Erdgeschosses auf kurzen Wegen. Gleichzeitig bestehen offene
Sichtbeziehungen in Richtung Essbereich sowie zum angrenzenden
Wohnbereich, wodurch die Diele trotz ihrer klaren Raumaufteilung
grof3ziigig und kommunikativ wirkt, was durch die Theke als verbin-
dendes Element zwischen den Bereichen zusétzlich hervorgehoben
wird.

Insgesamt prasentiert sich hier ein reprisentativer und ungewohnlich
grofziigiger Eingangsbereich, der bereits beim Betreten die
individuelle Architektur des Hauses erkennen 1dsst.
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Gaste-WC

Rechts neben dem Eingangsbereich
befindet sich das separate Giste-
WC, das auf kurzem Wege
erreichbar ist und sich funktional in
den Grundriss des Erdgeschosses
einfiigt.

Der Raum ist mit einem WC und
einem Handwaschbecken ausgestat-
tet und présentiert sich mit seiner
blau gefliesten Wandgestaltung im
typischen Stil seiner Bauzeit. Der
rotliche Bodenbelag greift die
Gestaltung des angrenzenden Ein-
gangsbereichs auf und sorgt fiir ein
einheitliches Erscheinungsbild.

Im weiteren Verlauf fiihrt ein separa-
ter Flurbereich in die privaten
Schlafraumlichkeiten.
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Ein separater Flur
fihrt Sie in die
Schlafraume der
Immobilie.



Schlafzimmer

Das Schlafzimmer im Erdgeschoss présentiert sich als angenehm geschnittener
und gut moblierbarer Riickzugsort. Durch die grofziigige Fensterfliche gelangt
viel Tageslicht in den Raum und sorgt fiir eine freundliche Atmosphire.

Der vorhandene Parkettboden verleiht dem Zimmer eine warme Wohnwirkung,
wihrend die hell gehaltenen Wandfldchen fiir ein ruhiges Gesamtbild sorgen.
Mit einer Wohnfldche von ca. 14 m? bietet das Schlafzimmer ausreichend Platz
fiir ein Doppelbett sowie ergidnzende Schrank- und Kommodenldsungen.

Durch seine Lage im Erdgeschoss eignet sich der Raum ideal als klassisches
Elternschlafzimmer und ermoglicht zugleich komfortables Wohnen auf einer
Ebene.
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Kinderzimmer I

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss
wird derzeit als Biiro- bzw. Arbeits-
zimmer genutzt und bietet durch
seinen langgestreckten, gut nutzbaren
Zuschnitt vielseitige Verwendungs-
moglichkeiten.

Das grof3e Fenster sorgt fiir angeneh-
mes Tageslicht und schafft gute
Voraussetzungen fiir einen ruhigen
Arbeitsplatz. Der vorhandene Parkett-
boden verleiht dem Raum eine warme
und wohnliche Atmosphire, wihrend
die hellen Wandflichen fiir ein
freundliches Gesamtbild sorgen.

Dank seiner GroBe eignet sich das
Zimmer nicht nur ideal als Home-
office, sondern alternativ auch als
Kinder-, Géste- oder Hobbyzimmer.
Praktisch sind zudem die vorhande-
nen Einbau- und Stauraumldsungen,
die zusétzlichen Platz fiir Unterlagen
und personliche Gegenstiande bieten.
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Kinderzimmer I1

Ein weiteres Kinderzimmer im Erdgeschoss verfiigt {iber einen gut nutzba-
ren, linglichen Grundriss und eignet sich ideal als Schlaf-, Spiel- oder Ju-
gendzimmer.

Durch das Fenster wird der Raum angenehm mit Tageslicht versorgt. Der
vorhandene Parkettboden sorgt fiir eine warme und wohnliche Atmospha-
re. Besonders praktisch sind die groBziigigen, wandseitig integrierten Ein-
bauschrinke, die viel Stauraum bieten und dadurch zusitzliche Stellfla-
chen im Raum freihalten. Bisher wurde dieser Raum als praktische An-
kleide genutzt.
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Badezimmer

Das grofiziigige Badezimmer im
Erdgeschoss iiberzeugt mit einer
komfortablen Ausstattung und viel
Bewegungsfliche. Der Raum ist
vollstindig hell gefliest und wirkt
dadurch freundlich und gepflegt.

Eine FuBbodenheizung sorgt zu-
satzlich fiir eine angenehme Wir-
me und erhéht den Komfort.

Zur Ausstattung gehoren eine Ba-
dewanne, eine separate Duschkabi-
ne, ein WC sowie zwei Waschbe-
cken mit groBziligiger Spiegelfla-
che. Das groBBe Fenster sorgt fiir
angenehmes Tageslicht und ermdg-
licht zugleich eine gute Beliiftung.
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Essbereich

Das gerdumige Esszimmer im Erdgeschoss
bildet einen zentralen Treffpunkt des Hauses
und bietet ausreichend Platz fiir einen grof3en
Esstisch mit mehreren Sitzplatzen.

Die Kombination aus hellen Wandfldchen,
Klinkerelementen und warmen Holzakzenten
greift den charakteristischen Stil des Hauses
auf.

- Besonders angenehm ist die groe Fens-
- terelementfldche mit Blick in den Garten, die
viel Tageslicht in den Raum bringt und einen
| direkten Bezug zum Auflenbereich schafft.

Durch die unmittelbare Verbindung zum Ein-
gangsbereich, die direkte Anbindung an die
Kiiche und die Nihe zum Wohnzimmer fiigt
I sich das Esszimmer harmonisch in den
~ . Grundriss ein.

« Mit ca. 15 m? bietet der Raum komfortable
. Platzverhiltnisse fiir gemeinsame Mahlzeiten
und gesellige Abende.
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Wohnbereich

Das groBziigige Wohnzimmer bildet den zent-
ralen Aufenthaltsbereich des Hauses und
bietet mit ca. 28 m? komfortable Platzverhélt-
nisse fiir eine individuell gestaltete Wohn-
landschaft. Besonders hervorzuheben ist die
breite Fenster- und Tiirfront zur Gartenseite,
die viel Tageslicht in den Raum bringt und
zugleich einen schonen Blick in den Auflen-
bereich ermdglicht. Von hier aus besteht ein
direkter Zugang zur liberdachten Terrasse und
zum Garten, wodurch Innen- und  Aullen-
bereich angenehm miteinander verbunden
werden.

Der nahezu rechteckige Grundriss bietet viel-
faltige Moglichkeiten zur Moblierung und
lasst sowohl groBziigige Sofa- als auch
zusatzliche Lese- oder Aufenthaltsbereiche
zu. Die hellen Wandflichen und die grof3e
Verglasung unterstreichen das freundliche
und weitldufige Raumgefiihl.
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Kiiche mit angrenzender Backup-Kiiche

Die separate Kiiche im Erdgeschoss ist funktional als
klassische Kiichenzeile auf beiden Raumseiten ge-
staltet und bietet dadurch viel Arbeits- und Stauraum.
Die hellen Fronten sorgen gemeinsam mit den hell
gefliesten Boden- und Wandflidchen fiir ein freundli-
ches Erscheinungsbild.

Besonders praktisch ist der direkte Zugang in Rich-
tung Wirtschaftshof und Garten, sodass kurze Wege
zwischen Kiiche und AuBBenbereich bestehen — ideal
insbesondere in den Sommermonaten.

Erginzt wird die Hauptkiiche durch eine unmittelbar
angrenzende Backup-Kiiche bzw. einen Hauswirt-
schaftsraum. Hier stehen eine zusétzliche Spiile, wei-
tere Arbeits- und Abstellflichen sowie Platz fiir
Waschmaschine und weitere Haushaltsgerite zur
Verfiigung. Damit lassen sich Vorratshaltung, Wa-
schepflege und vorbereitende Kiichenarbeiten kom-
fortabel aus dem eigentlichen Wohnbereich ausla-
gern.

Die Kombination aus Hauptkiiche und separatem
Nebenbereich schafft insgesamt besonders praktische
Voraussetzungen fiir den Familienalltag und bietet
deutlich mehr Stauraum und Nutzfliche als eine
klassische Einzelkiiche.
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Dachgeschoss

Uber die offene Holztreppe im Eingangsbereich gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss, das die Wohnméglich-
keiten des Hauses sinnvoll ergédnzt. Hier stehen insgesamt drei weitere Rdume zur Verfiigung, die sich flexibel als Kin-
der-, Géste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen lassen. Die Rdume profitieren von den vorhandenen Dachfldchenfens-
tern und wirken durch die Dachschriagen angenehm hell. Gleichzeitig bieten die Dachschrigen zusétzlichen Stauraum,
der sich ideal zur Aufbewahrung von Koffern und saisonalen Utensilien eignet.

Bisher wurden die Rdume im Dachgeschoss als Géstezimmer genutzt. Die hellen Wand- und Deckenflachen lassen die
Zimmer freundlich wirken, wihrend das grof8en Dachflichenfenster fiir viel natiirliches Licht sorgen.

Ein besonderes Raumangebot bietet der grof3ziigige Hobbyraum im Dachgeschoss. Durch seine weitldufigen Abmessun-
gen eroffnet der Raum zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als zusétzliches Schlafzimmer, Jugendbe-
reich, Gastezimmer oder kombinierter Wohn- und Freizeitbereich.



Dachgeschoss

Ergénzt wird das Dachgeschoss durch einen separaten Sanitir- und Hauswirt-
schaftsbereich.

Dieser verfligt tiber ein WC und ein Waschbecken; zudem befinden sich hier die
Anschliisse beziehungsweise Stellmoglichkeiten fiir Waschmaschine und Trock-
ner. Alternativ besteht die Moglichkeit, die Gerdte im Hauswirtschaftsraum des
Erdgeschosses unterzubringen.
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Garten

Der grof3ziigige Gartenbereich bildet gemeinsam mit der weitldufigen Ter-
rasse einen der besonderen Vorziige der Immobilie. Durch die iiberwiegend
umlaufende Heckenbepflanzung entsteht ein angenehm geschiitzter Aul3en-
bereich mit viel Privatsphére.

Direkt an das Wohnhaus schlief3t sich eine groBziigig iiberdachte Terrasse an,
die ausreichend Platz fiir einen grofBen Sitz- oder Essbereich bietet und
dadurch auch bei wechselhaftem Wetter gut nutzbar ist. Durch die unmittel-
bare Verbindung zu Wohn- und Essbereich entsteht ein harmonischer Uber-
gang zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Die Gartenfldche selbst ist weitldufig angelegt und bietet neben Rasenfli-
chen auch gewachsene Bepflanzungen, einzelne Baume sowie verschiedene
Beet- und Randbereiche. Ein separates Gartenhaus schafft zusitzlichen Stau-
raum fiir Gartengerite, Terrassenmobel oder saisonales Zubehor.

Besonders reizvoll ist die direkte Feldrandlage hinter dem Grundstiick. Die
rickwartige Grundstiicksgrenze geht unmittelbar in die offene Landschaft
tiber und vermittelt dadurch ein besonders ruhiges und naturnahes Wohnge-
fiihl.
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Garten
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Terrasse

Die groBziigig tiberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich auf angenehme Weise ins Freie und bietet
viel Platz fiir einen groBen Sitz- oder Essbereich. Dank der soliden Uberdachung lésst sich dieser Bereich
nicht nur an sonnigen Tagen, sondern auch bei wechselhaftem Wetter hervorragend nutzen.

Die Terrasse ist direkt an das Haus angebunden und schafft einen flieBenden Ubergang zum Garten. Von
hier aus erdffnet sich ein schoner Blick ins Griin und auf die gepflegte AuBBenanlage. Die umliegenden Beete
und die eingewachsene Grundstiicksbegrenzung sorgen dabei fiir eine angenehme, geschiitzte Atmosphire.
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Wirtschaftshof

Zwischen Kiiche, Garten und den angrenzenden Nebenflichen befindet sich ein geschiitzter Innenhof,
der als zusitzlicher AuBBenbereich vielseitig nutzbar ist. Er ist sowohl direkt von der Kiiche als auch vom
Garten aus erreichbar und schafft dadurch kurze, praktische Wege im Alltag.

Die liberdachte Ausfiihrung macht den Bereich weitgehend wettergeschiitzt und eignet sich ideal als zu-
sitzlicher Sitzplatz, Abstellfliche fiir Fahrrider oder geschiitzter Ubergangsbereich zwischen Haus, Gar-

ten und Garage bzw. Nebenflichen. Durch die mit Terrassenplatten ausgestattete Flache ist der Innenhof
pflegeleicht und flexibel nutzbar.
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Garage / Stellplitze

Auch die Parksituation ist komfortabel geldst. Direkt am Haus befindet sich eine Garage, die einen wettergeschiitzten
Stellplatz fiir ein Fahrzeug sowie zusitzliche Abstellmoglichkeiten bietet.

Vor der Garage und entlang der befestigten Hoffldche stehen dariiber hinaus weitere Stellmoglichkeiten im Freien zur
Verfiigung. Die grofziigige Zufahrt ermdglicht ein bequemes Rangieren und schafft ausreichend Platz fiir zusétzliche
Fahrzeuge oder Besucher.

Durch die unmittelbare Anbindung an das Wohnhaus sowie den geschiitzten Innenhof sind die Wege kurz und alltags-
tauglich. Insgesamt bietet die Immobilie damit eine praktische Kombination aus Garage und zusitzlichen AuBenstell-
platzen direkt auf dem Grundstiick.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundli-
chen Wohnlage von Selm und iiberzeugt insbesondere durch eine
verkehrsberuhigte Sackgassenlage und ihre unmittelbare Feldrand-
lage. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet ein angenehm ruhi-
ges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.
Die Infrastruktur fiir Familien ist sehr gut ausgebaut: Im Selmer
Stadtgebiet stehen 14 Kindertageseinrichtungen sowie drei Grund-
schulen zur Verfligung; simtliche Grundschulen bieten zudem eine
offene Ganztagsbetreuung an. Erginzt wird das Bildungsangebot
durch eine stiadtische Sekundarschule und ein Gymnasium.
Supermirkte, Bickereien, Apotheken, Arzte und weitere Geschifte
des tdglichen Bedarfs sind im Selmer Stadtgebiet auf kurzen We-
gen erreichbar. Auch das Stadtzentrum mit weiteren Dienstleis-
tungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten ist schnell zu erreichen.
Eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist
ebenfalls gegeben. Uber den Bahnhof Selm — in fulllaufiger Ent-
fernung vom Wohnhaus - besteht Anschluss an die Regionalbahn
RB 51, die unter anderem tiiber Liinen nach Dortmund Hauptbahn-
- hof sowie in Gegenrichtung iiber Liidinghausen, Diilmen und Co-
¢ SRR o &y csfeld bis nach Enschede verkehrt. Die Verbindung wird grund-
ERa ™ sitzlich im Stundentakt angeboten.
Auch mit dem Pkw bestehen gute Verbindungen in Richtung Lii-
nen, Liidinghausen, Olfen und Dortmund. Gleichzeitig beginnt
praktisch vor der eigenen Haustiir die griine Umgebung Selms.
Besonders hervorzuheben ist zudem die Ndhe zum beliebten Tern-
scher See, der mit seinen Freizeit— und Erholungsmoglichkeiten
schnell erreichbar ist.




Der Kaufpreis: 285.000,- €

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des nota-
riellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkiufer einen provisionspflichtigen Makler-
vertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Verkéufers.
Fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schliefen wir jegliche Haftung aus.

von Bohlen

IMMOBILIEN

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten
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Grundriss Erdgeschoss:

Eingang, Flur, Géste-WC,
Badezimmer, Kiiche, Hauswirt-
schaftsraum, zwei Kinderzim-
mer, Schlafzimmer, Wohnzim-
mer, Esszimmer
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Grundriss Dachgeschoss:

Flur, Géste-WC, zwei Schlafzimmer,
Hobbyraum




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir GroB3e, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschéftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschiftsbedingungen. Diese werden vom Empfinger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) liber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewihr fiir die
Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu tiberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfianger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempféanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlieft.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine
Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefallen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertrdgen gerichtet. Eine Mitursachlichkeit
durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhéngenden Nebenabreden und Ersatzgeschéften.
Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertétigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls,
wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines
Vertrages Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrigliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss féllig, unabhéngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitéten.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich tiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewidhr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuldssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Straf3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am nidchsten kommt und die den {ibrigen Regelungen nicht zuwider lauft.




