Kapitalanlage in Liinen-Wethmar — 4-Familienhaus

mit Garten, Terrasse, Balkonen und Garagen

......






Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir grof3en Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seriose Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung standig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.




Dieses vollvermietete 4-Familienhaus in Liinen-Wethmar wurde urspriinglich im Jahr 1912
errichtet und bietet auf einem ca. 483 m? groflen Grundstiick eine Gesamtwohnfliche von rund
293 m?. Die vier Wohneinheiten verteilen sich auf das Erdgeschoss, einen Anbau sowie das
1. und 2. Obergeschoss. Ergénzt wird das Angebot durch drei vermietete Garagen sowie einen
Garten mit Gartenlaube.

Die Immobilie wurde iiber die Jahre fortlaufend instand gehalten und modernisiert. Unter
anderem erfolgten Mallnahmen an Heizungsanlage, Bidern, Fassade, Balkonen und Fenstern.
Beheizt wird das Gebidude iiber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2005. Der vorliegende
Verbrauchsenergieausweis weist einen Endenergieverbrauch von 185 kWh/(m?-a) aus.

Aktuell sind samtliche Wohnungen und Garagen vermietet. Die monatlichen Kaltmieteinnah-
men belaufen sich auf insgesamt 2.600 €, entsprechend 31.200 € p. a. Damit bietet die Immo-
bilie eine interessante Grundlage fiir Kapitalanleger, die einen bereits vollstdndig vermieteten
Bestand in gefragter Wohnlage von Liinen-Wethmar suchen.
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Treppenhaus

Das breite und helle Treppenhaus befindet sich in einem &uBerst gepflegten Zustand. Die weil} lackierte Holztreppe
verspritht in Verbindung mit den gedrechselten Handlaufen einen ganz besonderen Charme.
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Die im Erdgeschoss gelegene Wohnung verfiigt iiber ca. 77,38 m? Wohnfliche und bietet eine klassische, gut nutzbare
Raumaufteilung. Vom zentralen Flur aus sind die einzelnen Wohnrdume bequem erreichbar. Herzstiick der Wohnung ist das
grofziigige Wohnzimmer, das durch seine Fensterflichen angenehm mit Tageslicht versorgt wird. Ergénzt wird das Raum-
angebot durch ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich beispielsweise als Kinder-, Arbeits- oder Géstezimmer
eignet. Ein Balkon rundet das Raumangebot ab.
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Das Tageslichtbad ist vollstindig gefliest und mit einer Dusche ausgestattet. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in ei-
nem soliden, funktionalen Zustand, wobei Ausstattung und Gestaltung perspektivisch Modernisierungspotenzial bieten. Die
separate Kiiche ist mit einem groBBen Fenster ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir einen kleinen Essbereich.
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Das Haus wurde durch einen Anbau erweitert. So entstand eine zusétzliche ca. 56 m? grofle Maisonette-Wohnung. Diese
Wohnung iiberzeugt durch eine groBziigige und klassische Raumaufteilung mit hellen Wohnraumen. Das gerdumige
Wohnzimmer bietet viel Platz fiir einen separaten Wohn- und Essbereich und verfiigt iiber einen direkten Zugang zur
ca. 16 m? grofen Dachterrasse. Diese bietet eine angenehme AuBenfliche mit weitem Blick iiber die umliegende

Bebauung.
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Weiterhin stehen ein grof3ziigiges Schlafzimmer sowie eine separate Kiiche mit Platz fiir einen kleinen Essbereich zur Ver-
fligung. Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Die Wohnung befindet sich insgesamt in
einem gepflegten Zustand.
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Die ca. 79,58 m? grole Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt iiber eine gut nutzbare und familienfreundliche Raumauftei-
lung. Vom zentralen Flur aus sind die einzelnen Wohn- und Schlafriume bequem erreichbar. Das grofziigige Wohnzim-
mer bietet viel Platz fiir eine individuelle Wohn- und Essgestaltung. Erginzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzim-
mer sowie ein weiteres Zimmer, das sich beispielsweise als Kinder-, Arbeits- oder Géstezimmer nutzen lisst. Die separate
Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Arbeitsfliche und Stauraum. Das Badezimmer
verfiigt iiber eine Dusche, Waschbecken und WC. Ein besonderes Plus ist der iiberdachte Balkon, der zusitzlichen
Freiraum im AuBlenbereich schafft und einen angenehmen Blick iiber die Umgebung ermoglicht. Insgesamt prisentiert
sich die Wohnung in einem soliden, teilweise modernisierten Zustand.
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Die ca. 79,58 m? grofBe Wohnung im 2. Obergeschoss liberzeugt durch eine abwechslungsreiche Raumaufteilung und einen
individuellen Wohncharakter. Neben den reguldren Wohnraumen steht im dariiberliegenden ca. 22 m? groBen Dachstudio
zusdtzliche Nutzfliche zur Verfiigung, die das Platzangebot sinnvoll erweitert.

Die Wohnung verfiigt iber ein Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das
sich beispielsweise als Kinder-, Géiste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz und
ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Parkett- und Holzoberflichen sowie teilweise holzverkleidete Decken priagen den
individuellen Charakter der Wohnung.
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Der Flur verbindet die Rdumlichkeiten der Wohnung miteinander. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, weiller Sani-
tarkeramik und hellen Fliesen ausgestattet. Ein besonderes Plus ist der Balkon, der einen geschiitzten Aullenbereich mit
Blick tiber die umliegende Bebauung bietet.
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Zusitzlichen Raum bietet das ca. 22 m?grofle Dachstudio, das aufgrund seiner Dachschrigen und offenen Gestaltung einen
besonderen Charakter besitzt und sich als vielseitige Nutzflache, beispielsweise fiir Hobby, Arbeiten oder Abstellzwecke,
anbietet. Erginzt wird die Etage durch ein separates WC.

Insgesamt bietet die Wohnung ein grof3ziigiges Raumangebot mit zusétzlichem Fldchenpotenzial.



I()lk)hlen

IMMOBILIEN

Der groB3ziigig befestigte Innenhof
ermoglicht komfortable Bewe-
gungs- und Abstellflichen und
erschliet zugleich die riickwérti-
gen Gebiudeteile, die drei Garagen
sowie den Garten.

Besonders praktisch ist das zusétz-
liche Angebot an Garagen und
Nebengebduden. Diese schaffen
wertvolle Abstellmoglichkeiten fiir
Fahrzeuge, Fahrrader, Gartengerite
oder weitere Gegenstdnde und un-
terstreichen das insgesamt vielseiti-
ge Platzangebot der Immobilie.
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Auch die AuBBenflachen bieten ein
grof3ziigiges Platzangebot und
ergdnzen die Immobilie sinnvoll.
Der riickwartige Bereich gliedert
sich in einen befestigten Innenhof
sowie eine separate Gartenflache.
Der Garten bietet trotz des derzeit
eher einfachen Pflegezustands
viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Vorhandene Biume,
Straucher und weitere
Bepflanzungen sorgen bereits fiir
eine gewachsene Gartenstruktur.

Mit iiberschaubaren gestalteri-
schen Mallnahmen lédsst sich hier
ein attraktiver Aufenthalts- und
Freizeitbereich schaffen.

Dem Garten ist eine eigene Gar-
tenlaube zugeordnet.
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FACT SHEET 4-Familienhaus

ALLE WICHTIGEN INFORMATIONEN AUF EINEN BLICK Kapitalanlage in Linen-Wethmar IMMOBII
mit Garten, Terrasse, Balkonen und Garagen L IVL 1V D11

LAGE Ruhige, begehrte Wohnlage mit

% hervorragender Anbindung und
i 44534 Nordlianen hoher Lebensqualitat.

Wethmar
OBJEKTART E BAUJAHR
4-Familienhaus 1912
WOHNFLACHE S GRUNDSTUCK
L] , N )
ca.293m Kaufgrundstuck
€ Mieteinnahmen STELLPLATZE
31.200€p.a. 3 Garagen
KAUFPREIS ENERGIEAUSWEIS
- .
Bedarfsausweis
549.000€ F | 185 KWh/(m?-a)
HIGHLIGHTS Q AUSSTATTUNG (AUSZUG) E SONSTIGES
Gute Infrastuktur * Gas-Zentralheizung * Voll vermietet
Gut geschnittene Grundrisse "EINE | l E * Laminatboden * 4-Familienhaus
Iﬂ 7 * 3 Balkone / Dachterrasse * 3,57% Kauferprovision
REsns I ESTITION IN Alle Angaben ohne Gewahr
¢ Kunststoff-Fenster mit Rollladen S
1 Dachterrasse DIE ZUK U Iq Ii I
* Gepflegter Zustand
Gart it Gartenlaub .
S  Helles Treppenhaus Wir freuen uns auf
Ideal fur Kapitalanleger * Keller u. Waschkiiche Ihre Anﬁ'age.

KOMPETENT | PERSONLICH | ZUVERLASSIG

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG- Telefon 02306-6993 - E-Mail info@vonBohlenimmobilien.de - Website vonbohlenimmobilien.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentra-
ler und infrastrukturell gut erschlosse-
ner Lage von Liinen. Die Innenstadt
mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gast-
ronomie- und Dienstleistungsangebo-
ten 1st in kurzer Zeit erreichbar; zu-
gleich bietet die Wohnlage einen
wichtigen Nahversorgungsbereich mit
zahlreichen Angeboten des téglichen
Bedarfs.

Eine gute Anbindung an den 6ffentli-
chen Nahverkehr ist durch mehrere
Busverbindungen sowie den nahege-
legenen Liinen Hauptbahnhof gege-
ben, von dem regionale Bahnverbin-
dungen unter anderem in Richtung
Dortmund, Miinster und ins weitere
Ruhrgebiet bestehen.

Schulen, Kindertagesstitten, Arzte und weitere Einrichtungen des tiglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls im néheren
Umfeld. Fiir Kapitalanleger bietet die Kombination aus Innenstadtndhe, guter Nahversorgung, OPNV-Anbindung und ei-
nem breiten infrastrukturellen Angebot damit attraktive Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit an unter-
schiedliche Mietergruppen.



Kaufpreis:  549.000,- €

zzgl. 3,57 % Kéuferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und fallig bei Abschluss
des notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkdufer einen provisions-
pflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen. (Maklervertrag nach
§ 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Verkiufers.
Fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieen wir jegliche Haftung aus.

von Bohlen

IMMOBILIEN

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Grundriss Kellergeschoss




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir GroB3e, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschiftsbedingungen. Diese werden vom Empfinger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu {iberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfinger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot wei-
tergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine Mit-
teilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets {iber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Miturséchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhadngenden Nebenabreden und Ersatzgeschéften. Der
Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn
Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines Vertrages
Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrigliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fillig, unabhingig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Héhe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertridgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich tiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewihr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuléssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Stra3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der {ibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschlidgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den tibrigen Regelungen nicht zuwider 14uft.




