
2-Familienhaus mit Einliegerwohnung und 165 mĮ Gewerbeeinheit. 
10 Stellplªtze und traumhaft schºner Garten     





                           

 
Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir groÇen Wert auf eine engagierte, freundliche und 

fachlich kompetente sowie seriºse Beratung.  
 

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspr¿che unserer Kunden zu erf¿llen.  
 

Hierdurch ergibt sich f¿r uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung stªndig zu optimieren und auf 
hohem Niveau zu halten.  

 
Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere 

Kompetenz und Erfahrung. 



                           

Wohn- & Gewerbeimmobilie in ruhiger Lage 
 

Die Wohn- und Gewerbeimmobilie befindet sich auf einem ca. 1.100 mĮ groÇen Grundst¿ck in ruhiger aber dennoch  
zentrumsnaher Wohnlage von Selm. Das Wohnhaus mit einem B¿rotrakt Haus wurde in 1946 erbaut und in 1970 um die Gewerbe-
halle erweitert.  
 

1993 wurde das Wohnhaus umfassend saniert und renoviert. In diesem Zuge wurden sªmtliche Fenster, sªmtliche Wasser- Zu- und 
Ableitungen, die komplette Elektrik, alle Heizkºrper und Heizungsrohre, neue Innent¿ren, Heizung, etc. erneuert. Der Vorplatz  
wurde neu gepflastert. Weiterhin wurde das Haus in zwei eigenstªndige Wohneinheiten unterteilt. In 1999 wurde das Dach mit einer 
groÇen Gaube versehen und zu einem wohnlichen Dachstudio ausgebaut. Das Dach wurde wªrmegedªmmt und mit Harzer Pfannen 
der Marke ĂBraasñ eingedeckt. Im Oktober 2022 wurde der Bereich ¿ber der Einliegerwohnung mit den gleichen Dachpfannen  
ebenfalls neu eingedeckt.  
In 2024 wurde ein neues Hallendach errichtet sowie ein groÇer Teil der Parkplatz¿berdachung erneuert. Insgesamt kºnnen unter der 
¦berdachung bis zu 7 Fahrzeuge untergestellt werden. Dank der in 2024 installierten Wallbox kºnnen Sie Ihre Elektrofahrzeuge  
laden. Weitere 3 Fahrzeuge kºnnen entlang der Einfahrt abgestellt werden.  
 

Die Erdgeschosswohnung verf¿gt ¿ber eine Wohnflªche von ca. 101 mĮ. Die Wohnung im Obergeschoss verf¿gt ¿ber eine Wohn- 
und Nutzflªche von ca. 100 mĮ inklusive eines ca. 28 mĮ groÇen modern ausgebauten Dachstudios. Telefon- und  
Kabelanschluss sorgen f¿r eine schnelle Internetverbindung. Die beiden Wohnungen kºnnen bei Bedarf auch mit wenig Aufwand 
wieder zu einer Wohnung zusammengef¿hrt werden. Dann wªre hier Platz f¿r eine groÇe Familie. Der Keller  
bietet viel Raum zum Unterstellen von allerlei Utensilien, Werkzeugen, etc. Hier befinden sich eine Waschk¿che sowie  
drei groÇe Rªume. Die Einliegerwohnung erreichen Sie ¿ber einen separaten Eingang. Sie verf¿gt ¿ber eine Wohnflªche  
von ca. 62 mĮ. 
Die Halle bietet eine Nutzflªche von ca. 165  mĮ. Zwei WCs sowie ein groÇer Duschraum sind vorhanden. Egal ob Werkstatt, Hand-
werksbetrieb oder Lagerhalle: Hier sind viele Nutzungsmºglichkeiten vorhanden.   
 

Eine Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik der Marke ĂWeiÇhauptñ aus dem Jahre 2021 spendet effiziente Wªrme im gesamten 
Haus. In der Erdgeschosswohnung sorgt ein Kaminofen f¿r behagliche Wªrme. Ein Energieausweis ist bereits beantragt und wird 
spªtestens zur ersten Besichtigung vorgelegt. 
 

Im r¿ckwertigen Bereich der Liegenschaft befindet sich ein herrlicher Garten mit Teich, Swimmingpool, groÇem Freisitz sowie  
einem Gerªtehaus.  



                           



                           

Vorplatz 
 
Der Vorplatz ist komplett 
gepflastert und befahrbar.  
 
Vor der Halle bietet ein  
groÇes Vordach Platz zum 
Unterstellen von PKW, 
LKW und Anhªngern. 
 
Mit der modernen Walbox 
aus 2024 kºnnen Sie hier 
bequem Ihre Elektrofahr-
zeuge laden. 

 



Erdgeschosswohnung 
 
Mit einer Flªche von ca. 101 mĮ 
bietet die Wohnung im Erdge-
schoss viel Platz zum Leben und 
Wohlf¿hlen. Die Wohnung ist 
hochwertig ausgestattet und bietet 
mit ihrer offenen Raumgestaltung 
ein freundliches und helles Ambi-
ente. 
 
Von der groÇen Diele aus haben 
Sie Zugang zu sªmtlichen Rªu-
men der Wohnung.  

                           

 



                           



                           

Wohnzimmer  
 
Das gerªumige Wohnzimmer ist mit einem Durchbruch zum Esszimmer hin geºffnet. So entsteht ein groÇz¿giges Raum-
gef¿hl. Ein hochwertiger Kaminofen sorgt an kalten Wintertagen f¿r angenehme Wªrme und eine behagliche Atmosphªre. 
Der Boden ist mit Echtholzparkett im Fischgrªtenmuster verlegt, die Decke ist mit Echtholzpanelen besetzt. 

 

 



                           

Esszimmer 
 
Das Esszimmer ist wie das Wohnzimmer mit Echtholz-Parkettboden und hochwertigen Deckenpanelen ausgestattet. Es 
bietet viel Platz f¿r eine groÇe Tafel. Hier kºnnen Sie gen¿sslich mit der Familie und Freunden Speisen. Zwei Fenster 
sorgen f¿r viel Licht und gute Bel¿ftungsmºglichkeiten. 

 

 



                           



                           

 



                           

K¿che 
 

Die gerªumige helle K¿che ist mit weiÇen Bodenfliesen ausgestattet. Ein groÇes Fenster sorgt f¿r viel Licht und frische 
Luft. Hier ist Platz f¿r eine Essgelegenheit f¿r bis zu sechs Personen. 
Die moderne K¿che  aus dem Jahre 2019 ist nicht im Kaufpreis enthalten und kann auf Wusch nach Absprache ¿bernom-
men werden. 

 

 



                           



                           

Schlafzimmer 
 
Das Schlafzimmer 
bietet mit einer Wohn-
flªche von ca. 16 mĮ 
viel Platz f¿r Bett, 
Schrªnke und Kom-
moden.  
 
Auch das Schlafzim-
mer ist mit hochwerti-
gem Echtholzparkett-
boden ausgestattet. 



                           

B¿ro 
 

Von der K¿che aus gelangen Sie in 
das B¿ro und im weiteren Verlauf in 
das Badezimmer. Rechter Hand befin-
det sich ein Abstellraum. 
 
Das ca. 12 mĮ groÇe B¿ro ist wie die 
K¿che mit hellen Fliesen ausgestattet. 
 
Ein Idealer Ort f¿r Homeoffice & Co. 
Hier f¿hlt man sich wohl.  



                           



Badezimmer 
 

Angrenzend zum B¿ro befindet sich das gerªumige ca. 13 mĮ groÇe Badezimmer. Ein echtes Highlight ist die mit  
Echtglas-Elementen ausgestattete Dusche mittig der Wand. Eine groÇe Badewanne sowie zwei Waschbecken runden das 
Bad-Programm ab. Die hellen Fliesen verbreiten eine freundliche Atmosphªre. Ein Fenster sorgt f¿r Licht und gute  
Bel¿ftungsmºglichkeiten. 

                           



                           

 



                           



                           

Wohnung im Obergeschoss 
 
Die Dachgeschosswohnung verf¿gt ¿ber eine Wohn-
flªche von ca. 72 mĮ zuz¿glich eines traumhaft aus-
gebauten Dachstudios mit einer Nutzflªche von ca. 
28 mĮ. Im Flurbereich befindet sich ein Gªste-WC 
mit Fenster.  
 

Im weiteren Verlauf gelangen Sie zur Diele. Von dort 
aus haben Sie direkten Zugang zum Schlafzimmer, 
Wohnzimmer, Badezimmer sowie zur K¿che.  
 

Eine Holztreppe f¿hrt von der Diele aus in das wohn-
lich und hochwertig ausgebaute moderne Dachstudio. 
 

Die Wohnung eignet sich perfekt f¿r eine kleine  
Familie oder f¿r zwei Personen mit viel Platzbedarf. 

 

 



                           

Wohnzimmer 
 

Das ca. 19 mĮ groÇe Wohnzimmer 
bietet Platz f¿r Ihre individuelle Mºb-
lierung. Die breite Dachgaube lªsst 
mit insgesamt vier Fenstern viel Licht 
in den Raum.  



                           

 



                           



                           

Schlafzimmer 
 
Das ca. 16 mĮ groÇe Schlafzimmer bietet viel Platz f¿r Bett, Schrªnke und Kommoden. 

 



                           



                           

K¿che 
 

Mit einer Wohnflªche von ca. 17 mĮ bietet die K¿che viel Platz zum Kochen und genieÇen. Eine Essgelegenheit bietet Platz 
f¿r bis zu 6 Personen. Das groÇe Dachgaubenfenster sorgt f¿r viel Licht und gute Bel¿ftungsmºglichkeiten. 
 
Die K¿che ist nicht im Kaufpreis enthalten und kann auf Wunsch nach Absprache ¿bernommen werden. 

 

 



                           



                           

Badezimmer 
 
Geradewegs durch den Flur erreichen Sie das Tageslicht-Bad mit dem angrenzenden offenen Abstellzimmer. Das Bade-
zimmer ist mit einer Eckbadewanne einem WC sowie einem Waschbecken ausgestattet. Die hellen Wand- und Bodenflie-
sen sorgen f¿r eine helle Atmosphªre. 

 

 



                           



                           

Dachstudio 
 
Das wohnlich und hochwertig ausgebaute Dachstudio bietet eine traumhafte Wohnlandschaft. Drei doppelfl¿gelige 
Gaubenfenster sowie ein modernes Panorama-Dachfenster sorgen f¿r viel Licht. Die offenen Dachbalken setzen mit den 
hellen Wandriemchen hierzu passende wohnliche Akzente. Dank der guten Wªrmedªmmung des Daches herrschen im 
Sommer als auch im Winter angenehme Temperaturen. In der Wohnung sowie im Dachstudio sorgen Telefon- und  
Kabelanschluss f¿r schnelles Internet.     

 

 



                           



                           

Theke 
 
An der runden Theke 
kºnnen Sie mit 
Freunden ganz nach 
Wunsch Cocktails, 
Kaltgetrªnke oder ein 
k¿hles Bier bei netter 
FuÇballatmosphªre 
genieÇen.   

 



                           

Einliegerwohnung 
 
Die ca. 62 mĮ groÇe Einliegerwohnung 
verf¿gt ¿ber einen separaten Eingang  
seitlich der Halle. Das Raumprogramm 
besteht aus einem Wohnzimmer, einem 
Schlafzimmer, einer K¿che sowie einem 
Badezimmer. 
 
Ob Mitarbeiterwohnung, Gªstewohnung 
oder Vermietungsobjekt: Hier haben Sie 
viele Nutzungsmºglichkeiten. 

 



                           

 



Halle / WC-Anlagen 
 
Mittig in der Halle befinden sich 
eine Damen- und eine Herren-
Toilette. 
 
Diese sind mit WC, Waschbecken  
sowie einem Urinal (im Herren-
WC) ausgestattet. 

                           



                           

 



                           



                           

Halle  
 

Auf dem groÇen ¿berdachten Bereich vor der Halle kºnnen Sie LKW, PKW, Anhªnger oder Waren und Gerªte vor Regen 
gesch¿tzt abstellen.  
 
Die ca. 155 mĮ groÇe Halle ist etwa zur Hªlfte mit weiÇen Bodenfliesen ausgestattet.  Dieser Bereich wird von den  
derzeitigen Eigent¿mern selbst genutzt. Die restlichen ca. 90 mĮ sind derzeit vermietet und kºnnen auf Wunsch freigezogen 
werden. 

 

 



                           



                           

Garten 
 
 

Der Garten ist wunderschºn angelegt 
und bietet jede Menge Mºglichkeiten zur 
Freizeitgestaltung. Vor dem groÇen mit 
Seerosen besetzten Teich befindet sich 
ein ca. 25 mĮ groÇer Freisitz. Hier kºn-
nen Sie an sonnigen Tagen bei einem 
St¿ck Kuchen und einer Tasse Kaffee die 
frische Luft und die Ruhe genieÇen.  
 
 

An heiÇen Sommertagen sorgt der 
Swimmingpool f¿r Erfrischung und Ba-
despaÇ. Ein ¿ppiger Baumbestand sowie 
hohe Hecken machen den Garten von  
auÇen nahezu uneinsehbar. 
 
 

Ein Brunnen versorgt den Garten und 
den Teich  mit  eigenem Wasser. Zahlrei-
che Stromanschl¿sse sind vorhanden. 

 

 



 

                           

 



                           



                           

Lage 
 

Diese Immobilie befindet sich  in 
einer ruhigen aber dennoch zent-
rumsnahen Lage von Selm-Stadt.   
 

Das Stadtzentrum mit seinen zahl-
reichen Einkaufsmºglichkeiten so-
wie der Marktplatz ist fuÇlªufig gut 
zu erreichen. Ebenso befinden sich 
Kindergªrten, Grundschule, Gym-
nasium sowie eine Realschule in 
unmittelbarer Umgebung. Die Stªd-
te L¿nen und Werne sind mit dem 
Auto gut in jeweils ca. 15 Minuten 
zu erreichen. Dortmund und M¿ns-
ter erreichen Sie in ca. 25 bis 40 
Minuten. Sie finden unmittelbaren 
Anschluss an die ºrtlichen und 
¿berregionalen Bus- und Bahnver-
bindungen. Ebenso besteht eine gu-
te Verkehrsanbindung zu der Auto-
bahn A1 ¿ber die Auffahrt Werne 
Nord sowie zur A2 ¿ber die Auf-
fahrt in Waltrop.  




