
             
Stadtnahe Wohnung in Wohlf¿hlregion 
 

Kamin - groÇer Balkon - Dachstudio - Garage  





                           

 
Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir groÇen Wert auf eine engagierte, freundliche und 

fachlich kompetente sowie seriºse Beratung.  
 

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspr¿che unserer Kunden zu erf¿llen.  
 

Hierdurch ergibt sich f¿r uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung stªndig zu optimieren und auf 
hohem Niveau zu halten.  

 
Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere 

Kompetenz und Erfahrung. 



                           

Attraktive Eigentumswohnung mit Dachstudio in Dortmund-Wambel 

Diese groÇz¿gige Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten  
6-Familienhauses. Es wurde 1982 auf einem ca. 588 mĮ groÇen Erbbaurechtgrundst¿ck  
erbaut. Die monatliche Erbpacht betrªgt nur ca. 17,35 ú. Auf ca. 83,23 mĮ Wohnflªche plus 
einem zusªtzlichen Dachstudio von ca. 35 mĮ bietet sie mit einer Gesamt-Wohnï und Nutz-
flªche von ca. 118 mĮ viel Raum f¿r individuelles Wohnen. Das Studio ist ¿ber eine elegante 
Wendeltreppe erreichbar. Fr¿her wurde es von den Eigent¿mern als Elternschlafzimmer ge-
nutzt, es bietet sich aber auch ideal als Arbeits-, Gªste- oder Hobbybereich an.  
 
Die  Wohnung ist modernisiert und ¿berzeugt mit durchdachter Ausstattung: FuÇbodenhei-
zung in allen Rªumen (auÇer Studio), Glast¿ren, Gasetagenheizung mit Brennwerttechnik 
(ca. 2006) sowie elektrische Rolllªden in allen Rªumen (auÇer Studio). Die Rolllªden der 
groÇen Wohnzimmerfenster sowie der Balkont¿r wurden erst in 2024 erneuert. Ein  
gemauerter Kamin im Wohnzimmer sorgt f¿r behagliche Wªrme an kalten Tagen. Der  
gerªumige Balkon bietet neben einer herrlichen Aussicht ausreichend Platz f¿r Tisch,  
St¿hle und Grill. Ein eigener Kellerraum sowie eine eigene Tiefgarage im Haus runden das 
Angebot ab.  In der Tiefgarage liegt bereits ein von der Eigent¿mergemeinschaft genehmigter 
Anschluss f¿r eine Wallbox-Ladestation mit 11 KW an. 
 
Der Energieverbrauchswert liegt bei 115,4 kWh/(mĮa). Die Wohnung wurde seit Erstbezug 
von den Eigent¿mern bewohnt und besticht durch ihre gepflegte Substanz und den  
besonderen Wohnkomfort. 



                           


