Maisonettewohnung mit Garten
in ruhiger Lage von Dortmund-Dorstfeld







Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir grof3en Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seriose Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung standig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.




Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich auf einem ca. 419 m?
groflen Grundstiick in ruhiger Wohnlage von Dortmund-Dorstfeld.

Das 1m Jahre ca. 1914 erbaute Haus bietet mit einer Wohnflache von ca. 108 m?
und 3 Zimmern Platz zum Wohnen und Leben fiir Paare und Singles.

Die Fassade der Immobilie ist denkmalgeschiitzt und ermoglicht somit steuerlich
Begiinstigungen.

Die Gasbrennwertheizung aus 2024 sorgt fiir angenehme Warme in der Wohnung.

Der grof3e Garten bietet gute Aufenthaltsqualitit an frischer Luft. Hier ist reichlich
Platz fiir Gartner, Kinder, Haustiere & Co..
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Hier empfiingt sie Ihr neues Zuhause!

Die Wohnung Verﬁlgt iber einen eigenen Eingang, liber den Sie in das Treppenhaus und somit in die oberen Etagen gelangen.
Den Zugang in den eigenen, gro3en Kellerraum erreichen Sie iiber einen gemeinschaftlichen Treppenabgang.
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Erdgeschoss
Badezimmer

Im Erdgeschoss gelangen Sie zu dem Badezimmer. Das Bad verfiigt {iber eine Eckbadewanne, eine Toilette und ein Wasch-
becken. Kalte Handtiicher sind dank des Handtuchheizkorpers passé.
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1. Obergeschoss
Flur

Uber den Flur erreichen Sie das Wohnzimmer, die Kiiche sowie das Giste-WC.



I’m}mlen

IMMOBILIEN

1. Obergeschoss
Wohnbereich

Das ca. 19 m? grole Wohnzimmer bietet Thnen reichlich Platz fiir Thren Wohn- und Essbereich. Der schone Rundbogen
offnet den Raum zum Flur und schafft dadurch zusétzlichen Lichteinfall.
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Kinderzimmer

Angrenzend zum Wohnbereich 1ddt das
gerdumige Kinderzimmer zum Spielen
und Trdumen ein. Auf ca. 19 m? Flache
konnen Sie hier ebenso ein grofziigiges
Schlafzimmer einrichten.
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Kiiche

In dieser Kiiche ist das Kochen eine
Freude!

Sie bietet ausreichend Platz zum Zube-
reiten leckerer Speisen und Mentiis.
Kurzen Weges zum Essbereich kdnnen
Sie Kochen und Verzehren hervorra-
gend miteinander kombinieren.

Die Kiiche ist nicht im Kaufpreis ent-
halten, kann aber auf Wunsch nach Ab-
sprache iibernommen werden.
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Ausgebauter Dachboden
Schlafzimmer

In dem Schlafzimmer im ausgebauten
Dachboden haben Sie ausreichend Platz
um Bett, Schrank und Kommoden zu
stellen.

Die Fenster sorgen fiir viel Licht und
gute Beliiftungsmoglichkeit.
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Terrasse

Hier macht der Aufenthalt mit Blick in den
Garten Spal3!

Auf der Terrasse konnen Sie wunderbar ent-
spannen. Die Terrasse wurde im Jahre 2023
erneuert und prisentiert sich in einem sehr gu-
ten Zustand.

In dem groflen eigenen Garten haben Sie die
Moglichkeit mit Familie und Freunden geselli-
ge Grillabende zu veranstalten oder einfach
das gute Wetter zu geniefen.
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Uber die Terrasse gelangen Sie in den Garten. Der Garten ist groBziigig angelegt und lisst Hobbygirtnerherzen hoher schla-
gen Ein kleines Gartenhaus bietet Platz fiir IThre Gartengerite und Auflagen. Ende 2024 wurde der Gartenbereich filir rund
8.000,- € neu gestaltet.
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Lage

Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich in
ruhiger Lage von Dortmund-Dorstfeld.

Die Architektur in Dortmund-Dorstfeld variiert von
historischen Altbauten bis hin zu modernen Wohnkom-
plexen. Insbesondere im siidlichen Teil des Stadtteils
findet man zahlreiche gut erhaltene Griinderzeitgebiu-
de, die dem Viertel einen charmanten und nostalgi-
schen Charakter verleihen.

Ein zentraler Punkt in Dorstfeld ist der Dorstfelder
Marktplatz, der als sozialer Treffpunkt dient und von
Geschiften, Restaurants und Cafés umgeben ist. Hier
konnen die Bewohner ihre Einkdufe erledigen und sich
in gemiitlicher Atmosphire entspannen.

§ Dortmund ist auch fiir seine Griinflichen bekannt, da-
runter der Volksgarten und der Westfalenpark, die Ge-
legenheit zum Entspannen und zur Freizeitgestaltung
bieten. Der nahegelegene Phoenix-See ist ein beliebtes
Ausflugsziel, wo man spazieren gehen, Rad fahren und

ws  Wassersportaktivitiaten genieflen kann.

Insgesamt ist Dortmund-Dorstfeld ein lebendiger
Stadtteil mit einer interessanten Mischung aus Wohn-,
Geschifts- und Erholungsmoglichkeiten. Es bietet eine
gute Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz und
i1st ein Ort, an dem sich die Menschen in einer ab-
wechslungsreichen Umgebung wohlfiihlen konnen.



Der Kaufpreis: 215.000,- €

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwsSt. verdient und féllig bei Abschluss des nota-
riellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Makler-
vertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche der Verkdufer. Fiir
die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieen wir jegliche Haftung aus.
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von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten
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Grundrissaufteilung
Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Badezimmer
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Grundrissaufteilung
Obergeschoss :

Flur, Wohnzimmer, Kinderzimmer,
Kiiche, Gaste-WC



Grundrissaufteilung Dachgeschoss:

Dachstudio




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebrduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Grofle, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschéftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschiftsbedingungen. Diese werden vom Empfianger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Expos¢ ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu tliberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfénger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine
Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets {iber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Miturséchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhédngenden Nebenabreden und Ersatzgeschéften.
Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls,
wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines
Vertrages Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrdgliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fillig, unabhingig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich tiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewihr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandsvereinbarung zuléssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Straf3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der {ibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschlidgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den tibrigen Regelungen nicht zuwider 14uft.




